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MEMORIU DE PREZENTARE

Date cle recun re a <locurnenta
Construire locuinta, casa de vacanta, anexe
gospodaresti si imprejmuire,

NC 61607; comuna Palanca, judetul Bacau
Chilea Elena, str. 9 Mai, nr 781B,120, Bacau, judetul
Bacau

SC Urban Ark Studio SRL

aug 2025

. Denumirea lucririi

. Amplasament

. Beneficiar

'Proiectant
, Data elaboririiA:
1-2. ()triectul PUZ
. Solicitiiri ale temei-program

Lucrarea de fatd a fost realizatS ln baza temei de proiectare gi are ca obiect
modificarea reglementdrilor urbanistice in vigoare pe lotul doamnei Chilu Elena
amplasat in extravilanul comunei Palanca, la 60 m fata de intravilanul satului
Ciughes, in scopul constuirii unei locuinte impreuna cu o casa de vacanta, anexe
gospodaresti si imprejmuirea lotului.

S-a luat In studiu o suprafati de teren de 7.651 mp care include terenuri agricole
situbte in extravilan dar si parte din drumul satesc.

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afl6 in proprietatea doamnei
Chilea Elena gi este inregistrat in evidenlele Oficiului de cadastru gi publicitate
imobiliard cu numirul cadastral 61607 din comuna Palanca, judelul Bacdu, Conform
Extrasului de carte furrciari pentru informare eliberat de O.C.P.I. Bacdu, terenul are
suprafata de 1.953 m' gi are categoria de folosinld ,,faneata".

Obiectul documentaliei consti in rezolvarea 9i aprofundarea problemelor
funcfionale, tehnice 9i urbanistice din zoni cu scopul de a schimba funcliunea
acestuia gi de a stabili valorile maxime ale indicatorilor urbanistici pe terenul
reglementat.
ln vederea edificarii obiectivelor solicitate este necesari schimbarea funcliunii
terenului. Aceasti modificare asupra terenului va avea loc Tn urma aproberii
prezentului studiu urbanistic, care a fost iniliat in baza Certificatului de urbanism nr.
9112.05.2A25 emis de Comuna Palanca gi pentru care a fost ob{inui Avizul de
oportunitate nr. 34/06.20.2025 emis de ConsiliulJudefean Bacdu.

Planul urbanistic zonal va stabili/reglementa condiliile de amplasare gi funcliunile
pentru care se va permite autorizarea de construirea obiectivelor, indicatorii
urbanistici maximali, condiliile estetice, de calitate a locuirii, de circulalie gi de mediu,
in corelare cu reglementirile urbanistice din zonele invecinate.

PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospcldaresti si imprejmuire. comuna
Palanca, .i udetul llacau
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. Prevederi ale programuluide dezvoltare a localititii
Conform Planulului Urbanistic General al comunei Palanca amplasamentul

studiat se afl6 in extravilan, la sud-est de satul Ciughes si are accesul asigurat din
drumul satesc (strada Fagului). Conform celor evidentiate in Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG comuna Palanca pe terenurile din extravilan sunt permise:
lucrari pentru retelele magistrale, cai de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, constructii/amenajari pentru
combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala,
inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului, anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, precum si constructii si amenajarispeciale.

1 .3. Surse docurnentare
r P.U.G. - comuna Palanca gi Regulamentul Localde Urbanism aferent
o Tema de proiectare stabilita cu iniliatorul planului urbanistic zonal
. Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul
r Codul civil
. Hotir6rea nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

cu completdrile gi modificirile ulterioare
r Ordonanla nr. 4311997 privind regimul juridic al drumurilor, republicatd, cu

a

a

modificirile ulterioare
Ordinul nr. 11912014 al Ministerului SinitSfii pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandirilor privind mediulde via!6 al popula[iei
Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimuljuridic al acesteia,
Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucririlor Publice si Amenajirii Teritoriului
pentru aprobarea reglementariitehnice (Ghid privind metodologia de elaborare
si conlinutul cadru al P.U.Z.>, indicativ GM - 010-2000

r Date privind evolutia zonei

Garacteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Comuna Palanca a apa(inut pAni in anul 1926 de comuna vecin6
Brusturoasa dupa care a devenit agezare independenti cu organizare propRie
fomati din satele : Palanca, CiugheE gi Popoiu.ln anul 1872 exista pe toati valea
trotugului o singurd comund cu numele de Trotug ce cuprinde localitafile Palanca,
Brusturoasa, Goioasa, Sulta cu 2515 locuitori ce apa(inea de plasa Tazldului de
Sus, denumiti in 1899 plasa Muntelui. Jude[ul Baciu avea in anul 1825 254 aqezdri
din care 223 cdtune gi sate printre ele apdrAnd gi Palanca cu 2l gospoddrii, Ciughes
cu 43 gospodirii 9i Popoiu cu 20 gospodirii. Palanca este men{ionatd ca punct
vamal cu Ghimegul, comuna ce facea parte din judelul Baciu, plasa Muntelui
aproape de strAmtoarea pe unde intri Trotusul in tara. Aici se afla urmele unui gan[
de-a lungul fortificafiilor ungare. Comuna Palanca cu satele sale au facut parte din
moqia lui Ghica Comdnegteanul. Mogia apare cu o intindere de 8860 ha in judetul
Baciu avand punctul cel mai de veit localitatea Popoi. In dictionarul geogiafic al

PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna 2
Palanc4 judetul Bacau

2.1. Evolutia zonei
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romenilor editat de Lahovary in anul 1899 se mentioneazd despre satele comunei
Palanca: - Satele Ciugheg gi Popoiu din judelul Baciu, plasa Muntelui, comuna
Brusturoasa situate aproape de trecdtoarea Ghimegului cu o populafie de 656
suflete, o biserici ortodoxi construiti din lemn deservitd de un preot, o gcoalS mixti
frecventati de 32 elevi, 4 c6rciumi,2 mori ap5 gi o piui de batut sumane. Locuitorii
comunei au fost la inceput pastori qi forestier, cei din urmi angajafi ca lucritori la
societdfile striine ce exploatau lemnul pidurilor din zoni, intre cele doua rizboaie
mondiale. Odati cu dezvoltarea economicd a vSiiTrotugului, mul[i locuitori au devenit
mineri, petroligti,angaja{i ai cailor ferate. Din primul rdzboi mondial 1916-1918
comuna are ca simbol al eroismului monumentul "Emil Rebreanu".

ln prezent comuna are in componenfa sa satele: Palanca - resedinta de
comuna, Ciughes, Popoiu, Cadaresti si Pajistea cu o populalie de aproximativ 3.000
de locuitori.
Comuna palanca este traversata de DN 12A care leaga municipiul Onesti de
Miercurea Ciuc si de calea ferati Adjud-Cominegti-Siculeni.

Legiturile zonelor rezidenliale din localit6[ile componente cu drumurile
principale se realizeazi prin intermediul unei relele de drumuri gi strdzi de interes
local, care sunt asfaltate sau pietruite 9i ugor de accesat.

Zonele destinate locuirii si functiunilor complementare prezinta un fond
construit nou, aparut dupa anii 1990, cu volumetrii comune asezarilor rurale care nu
depasesc 2 niveluri. Gradul de ocupare a zonei de locuire din vecinatatea studiului
prezent este in jur de 600/o.

r Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Terenul este situat intr-o zona traditional agricola in vecinatatea zonei destinata
locuirii din intravilanul satului Ciughes.

. Potentialdedezvoltare
Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de prezenta padurilor si cresterea

animalelor care au asigurat in mod continuu traiul localnicilor.
Satul Ciughes a fost inclus in ghidul "Cele mai frumoase sate din Romania",

care a ajuns in statele din UE, pentru a promova frumusetea nealterata a
meleagurilor romanesti. Lansarea ghidului a avut loc la Muzeul National al Satului
"Dimitrie Gusti", in prezenta reprezentantilor Ambasadei Frantei si Delegatiei
Wallonie - Bruxelles.

ln satul Ciughes gasim urmatoarele dotari de interes public:scoala primara (l-
lV), scoala gimnaziala (l-Vlll), doua gradinite, complex alimentar, mici spatii
comerciale particulare, moara, biserica cu cimitir.
Cea mai apropiata unitate de invatamant, Scoala Primara Lunca Ciughes, este la
1km. Marea majoritate a strazilor satului Ciughes sunt asfaltate.

2.2. incaclrarea in localitate
. Pozitia zoneifati de intravilanul localititii

Zona studiatd este situatd in extravilanul comunei Palanca, intr-o zona reglementata
prin PUG ,,terenuri agricole situate in extravilan" in vecinatatea intravilanului satului
Ciughes.

PUZ Conshuire locuinta, casa de vaeanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna 3
Palanca, judetul Bacau
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Terenul cu numarul cadastral 61607 are acces la drum $atesc (strada Fagului).
Terenul care a generat planul urbanistic a fost dezmembrat dintr-un lot mai

mare aflat in proprietatea dnei Chilea Elena, asa fel incat pe trei laturi este invecinat
cu lotul cu NC 61606teren agricol liber de constructii al carui proprietar este Chilea
Elena.
La sud-vest lotul se invecineaza cu drumul satesc.

o Relationarea zonei cu localitatea

Cel mai apropiat nod feroviar si aeronautic sunt in municipiul Bacau la o
distanta de aprox 60 km.
Amplasamentul este adiacent intravilanului satului Ciughes si va beneficia de toate
echipamentele publice esentiale ale acestuia.
Situat la 60 m fata de intravilanul satului Ciughes, lotul cu nr cadastral 61607 este
relativ aproape de dotarile esentiale existente si necesare .

2.3- Elernente ale cadrului natural
o Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare

urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnicen
riscuri naturale

Amplasamentul viitoarelor construclii este situat la nivelul terasei p6r0ului
Ciugheg, unitate Tn care reprezentative sunt depunerile grosiere, ce se constituie intr-
un orizont uniform de bolovinig cu pietriq gi nisip, dezvoltat sub un strat fin
sedimentar, de reguld argilos-prifos, de v6rsti Cuaternard.

Clima zonei cercetate este temperat continentalS, de tip montan.
Temperaturile medii anuale variazi intre 2o-3oC pe culmile montane inalte gi 6'-7"C
Tn valea Trotugului. Cantitdlile anuale de precipitalii au valori de 580-670 l/mp.
Trebuie remarcat caracteru! torenfial al precipitafiilor, in sezonul cald, fapt ce se
reflectd in regimul scurgerii apeigiin frecven{a mare a viiturilor.

Tipul climatic dupi repartilia indicelui de umiditate Thorontwhite, conform
STAS 1709-1/90 este lll cu lm > 20.

Valoarea de referinld a presiunii dinamice a v6ntului, mediatd pe 10 minute
qb = 0.6 kPa, conform lndicativ CR 1-1-412012.

Valoarea caracteristici a incircirii din zipadd pe sol sk = 2.0 kN1m2
(lMR.= 50 ani), conform lndicativ CR 1-1-3/2012.

Studiile geotehnice executate anterior ?n zoni au pus in eviden!f, faptul cA
terenul natural de fundare este reprezentat prin aluviuni grosiere (pdmAnturi practic
incompresibile, cu capacitate portantE ridicat6, reprezentate de boloviniguri,
pielriguri, nisipuri gi argile nisipoase cu fragmente de gresie).

ln zona amplasamentului nivelul p&nzei freatice este situat la ad6ncimi de 6.00'
8.00 m. fa!6 de C.T.N.

Ad6ncimea maximi de inghe! in zona teritoriului comunei Palanca este
de 1,00- 1,10 m fald de C.T..N. conform STAS 6054177.

Concluzia este ci perimetrul construibil prezint6 o zond relativ plani sau cu medie
inclinare (in general conformi cu panta de curgere a ptrAului Ciugheg), stabil6,
neafectati de fenomene fizico-geologice active precum aluneciri de teren, eroziuni,
pribugiri).

PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna 4
Palanca, judetul Bacau
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ln subteranul zonei nu sunt prezente siruri solubile sau nisipuri lichefiabile care,
in conditii specifice (dizolvdri in contact cu apele subterane sau lichefieri la gocuri
seismice) ar putea sa dea deforma[ii nedorite la suprafa[5.

Din punct de vedere geotehnic pe amplasamentul cercetat gi Tn jurul acestuia
nu au fost identificate fenomene de instabilitate locali a terenului care si puna in
pericol stabilitatea obiectivului,

Prin urmare, elementele de geomorfologie observate 9i analizate pe teren,
confer6 zonei investigate, un caracter stabil din punct de vedere geodinamic, fird a
se impune necesitatea efectudrii unor analize de stabilitate detaliate.

Detalii suplimentare se pot consulta in studiul intocmit de inginer geolog
Titirdscu Gheorghe de la S.C. GEBRALDOR S.R.L. Comdnegti

2.4. Girculatia
. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrulzonei, a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene
Circulafia rutiera se desfSgoard pe drumul satesc din sud-vestul care face legatura cu
satul Ciughes si cu satul resedinta de comuna Palanca.
Aceasta strada este neasfaltata si are latimi variabile ale carosabilului cuprinse in jur
de 4,50 iar distanta intre limitele de proprietate aflate de o parte si de alta a drumului
este 8,65m.

2.5. Ocuparea terenurilor
. Principalele caracterietici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Terenurile care intrd in alcdtuirea zonei studiate sunt loturi libere de
constructii, cu folosinta de ,,fanete" aflate Tn proprietate privatd si a caror
functiune stabilita prin PUG este ,,terenuri agricole situate in extravilan".

. Relationiriintrefunctiuni
Zona reglementata are caracter agricol dar cu potenfial de dezvoltare a

functiunii de locuire avand in vedere ca amplasamentul este adiacent unei zone de
locuire aflata in intravilanul satului Ciughes.

Av6nd in vedere cd lotul ar putea fi o extindere a zonei de locuire existenta in
intravilan se considera ca funcliunea solicitatd se va integra in zond fdri a ridica
probleme de incompatibilitate functionalS.
Ciile de comunicalie rutierd permit accesul la lotul studiat si, implicit, legatura cu
zonele rurale/urbane din apropiere: satul Ciughes aflat la 60m si Palanca (5km).

. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Amplasamentul este situat in vecinatatea intravilanului satului Ciughes, in care,
exista coagulata zona de locuire care contine locuinte cu regim mic de inaltime.

. Aspecte calitative ale fondului construit
Locuintele existente din vecinatate sunt dezvoltate pe un singur nivel.

. Asigurarea cu servicii a zonein in corelare cu zonele vecine
Amplasamentul este in vecinatatea satului Ciughes si va beneficia de toate
echipamentele publice esentiale ale acestui sat.
ln intravilanul satului Ciughes exista o scoala primara (claselel-lV)si una gimnaziala
(l-Vlll), un complex alimentar, mai multe spatii comerciale, magazine mixte si doua

PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna 5
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biserici.

. Asigurarea cu spatiiverzi
Nu este cazul.

. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul. Vezi studiul geologic anexat,

2.6. Echipare edilitari

. Pri disfu
DISFUNCTIONALITATI PRI()RITATI

. CIRCULATII
-strada nesistematizata (str. Fagului)

-cai pietonale insuficiente / inexistente
-imbracaminti existente
necorespunzatoare: pietris/ pamant
-profil necorespunzator traficului

- Amenajarea caii de circulatie
existente (carosabil+pietonal) conform
legislatiei in vigoare
- modernizarea zonei de circulatie
existenta
- reglementarea unui prospect corect al
strazistrazilor cf. legislatiei

. FOND CONSTRUIT Sl UTILIZAREA TERENURILOR
- destinatia stabilita prin P.U.G.: zona teren
agricol situat in extravilan

-functiunea existenta nu permite construirea
de locuinte
-lipsa spatii inierbate

- intocmire PUZ in vederea identificarii
reglementarilor necesare pentru a se
permite reglementarea uneizone de
locuit
- Schimbarea regimului economic
(folosinta si destinatia terenului)
- schimbarea functiunii existente in
zona locuire

r PROBLEME DE MEDIU
lipsa retea de alimentare cu apa,
lipsa canalizard

Rezolvarea alimentarii cu apa potabila
si evacuarea apelor menajere in sistem
individual

n . Stadiul echiparii edilitare in corelare cu infrastructura localitatii
Pe strada Fagului exista retea de alimentare cu energie electrica.

. Principalete disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate este lipsa retelei de alimentare cu apa si lipsa retelei de
canalizare.

2.7. Problerne <le rnecliu
. Relatia cadru natural - cadrul construit

Amplasamentul ofera intimitate si liniste fiind retras de zona caii de circulatie
rutiera principala a satului Ciughes (DC 137).

. Evidentierea riscurilor naturalesi antropice
ln zond nu sunt semnalate riscuri naturale gi antropice. Nu se cunoaste existenta

PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna 6

Palanca, judetul Bacau
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unor accidente subterane (beciuri, hrube).
ln general, pe teritoriul comunei Palanca se inregistreaze un nivelul redus de poluare
a solurilor 9i subsolurilor, monitorizarea poluantului ,,pulberi sedimentabile" nu a
inregistrat depdgiri ale limitelor maxime admise.

. Marcarea punctelor si trasGolor din sietemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul

. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Terenul reglementat nu este grevat de conditii speciale impuse de zone de

protectie sau protejate privind valorile de patrimoniu.
Pe teritoriul comunei Palanca exista monumente incluse in Lista

Monumentelor lstorice din judetul Bacau. Acestea sunt:

Cel mai apropiat monument este Ansamblul de instalatii tehnice (moara
fierastraul hidrauluic) aflat la Skm fata de amplasamentulstudiat.

. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul

2.A, Opfiuni ale populatiei

si

ln prezent se parcurg etapele legale privind informarea
publicului, cu privire la elaborarea PUZ, in conformitate cu Ordinul
MDRT care va fi urmata de un Raport al informarii populatiei.

si consultarea
nr.2701l2UA al

BC-lV-m-A-00939
Mormantul
sublocotenentului
erou Emil Rebreanu

Sat Palanca, comuna
Palanca

1921

BC-ll-a-B-00811
Ansamblu de
instalatii tehnice

sat Ciugheg; comuna
Palanca

lnc. sec. XX

BC-ll-a-B-0081 1 .01 Moara
sat Ciugheg; comuna
Palanca

lnc. sec. XX

BC-ll-a-B-0081 1 .02 Fierastrau hidraulic sat Ciugheg; comuna
Palanca

lnc. sec. XX

3.1. Goncluzii ale stu<liilor cle fundarnentare
Anterior elaboririi PUZ au fost intocmite urmatoarele studii:

o PUG Comuna Palanca
. studii privind ridicarea topografica a zonei Sc:500 care evidenfiazi atAt

terenul reglementat cAt gi vecinit6{ile acestuia,
. Studiu geotehnic preliminar in cadrul cfiruia sunt prezentate concluzii gi

recomanddri pentru amplasarea noilor clidirilconstrucfii.
Conform studiilor de fundamentare elaborate rezulta ca zona studiata are potential
pentru includerea ei in intravilanul satului Ciughes ca sitrup independent.

PIJZ Constmire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna
Palanca. j Lrdetul Bacau
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lnteresul pentru zona este in crestere, cererea de terenuri pentru investitii este din ce
in ce mai mare, construirea de areale dedicate locuirii si de alta factura este o
trasatura a ultimilor ani. Exista in zona un interes investitional in usoara crestere
pentru case de vacanta.

3.2. Prevederi ale PUG gi ale Strategiei de
dezvoltare l<rcali

Conform Planulului Urbanistic General al comunei Palanca si al Regulamentului
aferent zona studiati se afl6 in extravilan.
Pentru suprafata de teren ce urmeaza a fi reglementata, functiunea stabilita de PUG
este ,,zona terenuri agricole situate in extravilan".

Conform celor evidentiate in Certificatul de Urbanism emis de Primaria
Palanca pe terenurile din extravilan sunt permise: lucrari pentru retelele magistrale,
cai de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de
infrastructura, constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea actiuniifactorilor
naturali distructivi de origine naturala, inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului)
anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii si amenajari
speciale.

Pentru edificarea constructiilor dorite de investitor este necesara extinderea
intravilanului existent cu suprafata lotului care a generat planul urbanistic zonal ca si
trup independent.
ln vederea inceperii demersurilor legale privind elaborarea planului urbanistic zonal a
fost emis de catre Consiliul Local Magura Cerificatulde Urbanism nr. 9112.05.2025 si
de catre Consiliul Judetean Bacau Avizul de oportunitate nr. 34 din 06,10.2025.

3.3. Valorificarea ca<Irului natural
Cadrul natural nu prezinta particularitati, fiind specific zonei rurale de munte. La
amplasarea viitoarelor obiective se va urmari incadrarea acestora cat mai armonios
cu cadrul natural si construit existent, fara intruziuni brutale, atat din punct de vedere
urbanistic, cat si arhitectural.

3.4. M<r<lern izarea circulafiei
. Organizaraa circulatiei si a transportului in comun

Zona caii de comunicatie rutiera de importanta locala existenta, strada
Fagului, necesitd modernizare pentru a asigura un profil transversal regulamentar gi
o imbricdminte rutieri corespunzitoare unei circulatii- preconizat - intensificate.

Se propune amenajarea strazii existente ca stradi cu dublu sens de circulatie
carosabila, cu trotuare si santuri pentru colectarea si dirijarea apelor pluviale din
intreaga zona de circulatie rutiera, conform OG 4311997.

Prospectul propus va rezolva atat circulatia carosabila cat si cea pietonala. Se
propune un prospect care sa asigure 4,50m din axul strazii pana la imprejmuirile
loturilor.

. Organizareacirculatiei feroviare

Nu este cazul

P{ IZ Constntire locuinta, casa de vacanta, anexe gospc}daresti si irnprejmuire. comuna
Palanca, .i Lrdetul Bacau
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. Organizateacirculatiei pietonale

Vezi ,,Organizarea circulatiei si a transportului in comun"

3.5. Zonificare funcfionalS
intenrenfie, reglernentiri, bilanf
urbanistici
Prezentul studiu a fost intocmit pentru a analiza posibilitatea de schimbare a

destinatiei lotului cu nr cadastral 61607 din ,,terenuri agricole situate in extravilan" in
,,zona locuinte si functiuni complementare" - functiune care ar permite autorizarea
celor solicitate de doamna Chilu Elena: locuinta, casa de vacanta, anexe
gospodaresti si imprejmuire lot.

Cea mai apropiati clidire este locuinla situatE la vest de lotul ce urmeaza a fi
reglementat la 80m m fa{6 de limita de proprietate.

Zona edificabila este propusa conform plansei <<Reglementari urbanistice>>
la o distanta de 2,00 m fata de limitele laterale de proprietate si la 25m fata de limita
dinspre strada a proprietatii. Numai in aceasta zona se permite amplasarea cladirilor
cu conditia de respectare a indicatorilor maximali reglementati corelati cu prevederile
PUG Comuna Magura: POT max=AOo/o si CUT max=0,8.

Locurile de parcare necesare familiei vor fi rezolvate in interiorul lotului, in
afara domeniului public.

POT maxim admis 40o/o

C.U.T. maxim admis 0,8

RH maxim admis P+1; 10 M

categorii <Ie
teritcrrial, in<Iici

. Alimentare cu apa
Se propune construirea unui put in vederea asigurarii alimentarii cu apa potabila.

. Canalizare

Evacuarea apelof menajere se va face la o fosa septica ecologica vidanjabila
amplasata la limita proprietatii dinspre strada si la 10 m fata de oricare locuinta din
zona,

PIJZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si irnprejmuire, comuna
Palanca. j udetul llacau

Z()NE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

LOCUIRE
din care:
Spatii inierbate

3.6. l)ezvoltarea echipirii edilitare

DICATORI URBANISTICI

mp o/o mp o/o

1.953,00

max,
1.170.00

100,00

AGRICOLA 1.953,00 100.00
T:O:T.A,L ,'., t.9S3,00 100,CIs' 1.S53,00 ,ts0,s0
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Apele pluviale colectate pe amplasament vor fi direclionate in incintd cdtre
suprafata de teren liber6 de construcfii.

. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electric& va fi asigurata prin extinderea retelei de alimentare
cu energie electrica existenta in strada Fagului la distanta de 60m (PTA 3 Ciughes).

. Telecomunicatii

Se vor folosi telefoanele mobile ale retelelor prezente in zona
. Alimentare cu caldura

Beneficiarul doreste ca prepararea apei calde menajere gi incdlzirea spafiilor
interioare sa fie asigurate de o centrala pe lemne.

. Alimentare cu gaze naturalen
Nu este cazul

. Gospodarie comunala

Deseurile menajere vor fi depozitate in interiorul lotului, in pubele etanse si vor fi
evacuate periodic prin serviciile de salubritate abilitate pentru astfel de activitati in
baza unui contract ferm.
a) Deseuri rezultate din faza constructie:
- pietris, beton, tencuieli, etc
- diferite ambalaje din hirtie, carton, plastic
- resturi metalice
Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate separat si
transportate de catre executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare/
valorioficare.
b) Deseuri menajere:
Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii in containere amptasate in
interiorul lotului si apoi vor fi evacuate prin unitatile autorizate din zona. Deseurile vor
fi lichidate prin agenti economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare,
transport, valorificare si eliminare a deseurilor.
Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia rne<Iiului
. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari,

etc.)

lnvestifia ce urmeazi a se realiza nu prezinti pericol
apelor de suprafata.

de poluare a solului sau a

Se interzice deversarea pe sol a substanlelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).
Constructorul va deline gi utiliza rezervoare/recipien[i etangi pentru depozitarea
temporard a materialelor gi substantelor periculoase. Utilajele gi mijloacele de
transport folosite la executarea lucririlor trebuie sd corespundi din punct de vedere
tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie.

PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna 10
Palanca, judetul Bacau
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Maginile gi utilajele folosite Ia executarea lucrdrilor trebuie se corespundi cerinfelor
tehnice de nivel acustic. Lucririle de construire gi organizare de gantier se vor
executa cu afectarea unei suprafete minime de teren.

. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul. Terenul este stabil si este aproape plat.

. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi colectate in bazinul vidanjabil, etans iar cele pluviale vor
fi directionate prin rigole catre spatiulverde al incintei.

. Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectivi a degeurilor rezultate in urma IucrSrilor de construclii;
- depozitarea temporari corespunzatoare a fiecirui tip de degeu rezultat (depozitare
in recipienti etanqi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului degeurilor in condifii de siguranfi la agenlii economici
specializati in valorificarea degeurilor.
Este interzisi arderea/neutralizarea gi abandonarea degeurilor In instalafii,respectiv
locuri neautorizate acestui scop.

Degeurile menajere rezultate pe amplasament (dupa edificarea constructiilor)
vor fi depozitate in recipienli speciali, separati pentru fiecare tip degeuri, gi vor fi
evacuate in mod regulat de o firmi de salubritate, in baza unui contract.
Beneficiarul va lua misurile corespunz6toare de a nu ocupa terenurile Iimitrofe
precum gi mdsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile
provenite din activitatea de construire desff,guratd pe amplasament.

. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de
zone verzi, etc.

Nu este cazul recuperarii terenurilor degradate sau consolidari de maluri.
La executarea lucririlor de construire se vor lua mdsurile necesare pentru a nu
degrada terenurile 9i culturile din zona limitrofd, prin depozitarea de materiale ori
degeuri de pietrig, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi
menajere gi altele asemenea.

. Organizarea sistemelor de spatiiverzi

Se propune asigurarea unui OglULde spalii/zone inierbate in interiorul lotului (cu
functiune este ,,locuire") de 60% din suprafala lotului cu numirul cadastral 61607,
adica maxim 1.170 mp. Amplasarea de noi clddiri nu presupune tiierea de arbori,
terenulfiind faneata.

. Proteiarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
Suprafetele terestre aparlinand domeniului privat, luate in studiu, nu au valoare de
patrimoniu natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier gi de alti naturS, care
sa necesite instituirea regimului de rezervatie gtiintificH ca sa r6m6na in proprietate
publicd gi sa dob0ndeasca regimul de proteclie, potrivit procedurii previzute in
legislatie.

PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna 11

Palanca, .ludetul Bacau
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. Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Nu este cazul.

. Valorificarea potentialului turisticsi balnear

Nu este cazul.

. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie ei a
retelelor edilitare maiore

Zona studiati este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut p6ni in
prezent caracter arabil accesul fic&ndu-se din strada Fagului, o strada pietruita.
Trecerea acestor terenuri la o alti functionalitate, presupune gi asigurarea unor alte
criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere dar si
din cel al prezentei retelelor tehnico-edilitare. ln acest scop s-a prevazut un nou
prospect al caii de comunicatie rutiera in concordanta cu legislatia in vigoare.

ln ,,Strategia de dezvoltare a comunei Palanca" se prevede modernizarea
cailor de comunicatie rutiera si extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare
in toate satele. ln prezent aceste retele sunt prezente, partial, pe intravilanele satelor
Palanca si Ciughes.

3.a. Obiective de utilitate public{
e Listarea obiectivelor de utilitate publica

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIGA
OBIECTIVE PROPUSE

SITUATE iru ZOruR
STUDIATA

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

National Judetean Local Suprafata Lungimea
- Reconfigurarea strazii
Fagului in vederea
obtinerii unui prospect
de 9m

a
540,00

mp
60,00 m

Extinderea reteleide
alimentare cu energie
electrica pana in
dreptul lotului

t 60,00 m

r ldentificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona studiati se afli Tn proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice.
Zonele aferente circulafiei publice (strada Fagului) se afl6 Tn proprietatea UAT
Palanca.

o Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii
obiectivelor

Pentru trasarea corecta a prospectului caii de circulatie rutiera aflata la sud-vestul
lotului studiat nu este necesara circulatia terenurilor din proprietatea privata a
doamnei Chilea Elena in domeniul public UAT Palanca.

3.9. Plan <le actiune
PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si irnprejmuire, comuna 12

Palanca,judetul Bacau
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ln vederea implementarii investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal
,,Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna
palanca, judetul Bacau" generat de imobilul identificat prin nr. cadastral 61607 este
necesar a se respecta urmatorul plan de actiune:

Nr.
crt.

Etapele de realizare a
operatiunilor Si investitiilor

Responsabilul
finantarii Perioada preconizati

2 Amenajarea strizii Fagului
Primaria
Palanca

Conform decizieiC.L.
Palanca

3

Elaborarea proiectelor la fazele
DTAC si PT, avizarea 9i oblinerea
Autorizafiei de construire pentru
locuinta gi anexa propuse

Beneficiar 2 luni

4 Organizare santier Beneficiar

2 ani

E

Construirea locuinfei, casei de
vacanta, anexelor gospoddregti,
imprejmuirii gi racordarea la
utilitdti

Beneficiar

6
Realizarea aleilor carosabile si
pietonale din incinti Beneficiar

7 Amenajarea spatiilor plantate din
incinti Beneficiar

I Receptia lucrarilor executate Beneficiar
2 luniI I ntabu larea constructiilor Beneficiar

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de
construibilitate a terenului - in vederea realizarii obiectivului propus in concordanta cu
solicitarile investitorului.
Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltirii
urbanistice a uneizone din localitate. P.U.Z.-ul nu reprezinti o faza de investitie, ci o
faza premergitoare realizdrii investitiei. Prezenta documenta[ie asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile planului urbanistic general al comunei.

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritifile,
reglementirile de urbanism - permisiuni si restriclii necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
Conditiile existente in teren, ca si conditiile de construibilitate ale parcelelor, au
condus la solutiile urbanistice prezentate.

Se considera ca volumele propuse se inscriu corect in cadrul construit
existent, constituind in acelasi timp premiza realizarii unui regim de aliniere si a unei
volumetrii reprezentative.
Organizarea func{ionali propusd pentru zona studiatd nu este previzuti in Planul
urbanistic general al comunei Palanca, fapt ce determini necesitatea introducerii
sale ca prioritate dupa obtinerea aprobarii lui.

Profilul construcfiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza
urmdtoare de proiectare (D.T.A.G.).

ln prezenta documentalie s-a studiat zona in vederea introducerii in intravilan
PUZ Construire locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire, comuna 13
Palanca, judetul Bacau
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a lotului, obtinerii dreptului de construire gi gisirea unei solufii optime de realizare a
zonei funcfionale care se corespundi opliunilor factorilor de decizie gi totodati sd
permitd solufionarea cererii beneficiarului, in condifiile creirii unui cadru arhitectural -
urbanistic armonios 9i unitar,

Pentru ca acest studiu sA devin6 un instrument de lucru in vederea urmdririi
aplicirii prescripliilor gi recomandirilor detaliate, documentalia este insoliti de un
regulament local de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile 9i operafionale numai
dupi aprobarea sa de citre Consiliul local al comunei Palanca.

lntocmit,

arh. Tornghibel Alexandru

,l

A I exa n d r u).il3l'fl'J,:j',ff ln|il *,
rornshpdtffig'i;ffi7

PtlZ Construire locuinta, c&sa de vacanta, anexe gospodaresti si imprejmuire. comuna
Palanca. .iLrdetul lJacau
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I. DISPOZITII GENEMLE

L Rolul R.L.U.
Regulamentul local de urbanism contine regtementirile referitoare la utilizarea
terenului proprietate a initiatorului PUZ si realizirea construcliilor propuse explicitAnd
prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde norme' obligatorii pentru
proiectarea in faza de DTAC (por maxim, cur, regim de aliniJre, regim de
construire, aliniament reglementat) si autorizarea executaiii construcliilor.

2.Baza legala a elaborarii
r Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Codul civil

' H,G. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
completdrile si modificdrile ulterioareo H.G. 584nau privind amplasarea unor obiecte de mobitier urban

' O.G 4311997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile
ulterioare

r H.G. 540/2000 privind aprobarea incadr5rii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privata desihise circulaliei prOli.", cu
modificdrile ulterioare

' Legea 137/1995 protecliei mediului, republicata, cu modificdrile ulterioarer Legea apelor 107/1996
. H.G. 930/2005 pentru aprobarea Normelor

mdrimea zonelor de protec[ie sanitara
speciale privind caracterul si

e Ordinul nr. 119nA14 pentru aprobarea notmelor de igiena si sanatate publica
privind mediulde viata al populatiei

a

a

a

o

Ordinul ministrului lucririlor publice si amenajdrii teritoriului, al ministrului
apirdrii na[ionale, al ministrului de interne si al directorului Serviciului Roman
de lnformatii 34/N/M.301342214221/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind
avizarea documentaliilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentali ilor teh nice pentru autorizarea executbri i construcliilor'
Leg99 21311998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificirile ulterioare
Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajirii Teritoriului
pentru.aprobarea reglementariitehnice ( Ghid pr,ivind metodologia de elaborare
si conlinutul cadru al PUZ l, indicativ GM - 010-2000

Legea 18/1991 privind Fondul funciar, actualizata;
Legea 33/1994 privind exproprierea pentru oauza de-utilitate publica;
Legea .1011995 privind calitatea in constructii
Legea 7/1996 privind cadastrulsi publicitatea imobjliar"ai . , . 1
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. Legea 84 /1996 privind imbunatatirile funciare;

. Legea 106/1996 privind protectia civila
Regulamentul Local de Urbanism detaliazi prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu condiliile specifice ale zonei.

3. Domeniul de aplicare
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe suprafata

de teren indicata a fi reglementata in plansa U2-,,Reglementari urbanistice-
zonificare".

In vederea realizirii obiectivului dorit (locuinta, casa de vacanta, anexe
gospodaresti si imprejmuire) se va urmari:

o proiectarea obiectivelor la faza urmatoare cu respectarea indicatorilor
urbanistici maximali prevazuti in documentatie si, ulterior, aprobati de catre
auto ritatea com petenta in teritoriul ad mi nistrativ. imprejmuirea terenurilor respectand zonele necesare dezvoltarii zonei de
circulatie majora, daca este cazul;

r imbunatatirea nivelului de echipare edilitara, prin executarea refelelor noi si
prin extinderea celor existente;

. asigurarea accesului auto si pietonal;
o utilizarea de structuri moderne sau materiale tradifionale la inchideri exterioare

si acoperiguri (invelitori);
. protejarea condiliilor de mediu;

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatiimediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Se va consulta Ordinul 11912014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Bazinul vidanjabil ecologic se va amplasa la minim 10m fata de oricare locuinta din
zona.
Autorizarea executirii construcfiilor si amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-
plin, materiale utilizate, ?nvelitoare, paleta cromatica - depreciaza valoarea peisajului
este intezisa conform art. -8 din R.G.U.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Se interzice autorizarea producerii, prepardrii, experimentdrii, delinerii sau
depozitarii materialelor explozibile in clidiri cu locuinle sau in spatii neamenajate
corespunzdtor.
Autorizarea executarii constructiilor care presupun cheltuieli ce depasesc posibilit6[ite
financiare ale administratiei publice locale ori ale investitorilor sau nu beneficiaza de
fonduri de stat este intezisa.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita
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prin prezenta documentatie de urbanism aprobata.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor

maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism
lndicatori urbanistici POT siCUT
P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu in cadrul zonei reglementate.
Pentru zona de locuit P.O.T.max= 40,00o/o arata cat din suprafata se ocupa cu
constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate in documentatiile
de urbanism sunt maxime.
Pentru zona de locuit valoarea C.U.T. maxim admis este 0,8.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddrilor de orientare fata de punctele cardinale (Anexa nr. 3-R.G,u.): ,,Se vor
autoriza constructiile ce respecta urmatoarele conditii: asigura confortul psihologic si
insorirea camerelor minim 1-112h la solstiliul de iarna".
Amplasarea constryctiilor fata de aliniament
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii zonei edificabile si
a regimului de aliniere prevazut in prezenta documentatie de urbanism (vezi plansa
,,Reglementari urbanistice-zonificare - U2).
Distanlg minime obligatorii.lata Cg,lj$itele later:ele-qi limita postqfiqale-A parcetei
Se vor respecta distantele prevazute in plansa U2 - ,,Reglementari urbanistice -
Zonificare".
Amplasarea constructiilor unele fata de altele. pe aceeasi parcgla
Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt
egale cu jumatate din inaltime la corniga a cladirii celei mai inalte (Hl2), dar nu mai
putin de 3,0 m. Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau cu limita
de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

7. Reguli cu privire Ia asigurarea ecceaelor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista

posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor -v. art. 25
siAnexa nr.4- R.G.U
ln eventualitatea unei parcelari, este intezisa autorizarea constructiilor ce nu au po-
sibilitati de acces la drumurile publice direct sau prin servitute (pentru a permite

'""'%tlel;H:T""J*uratiei se va face in conformitate cu propunerire din
documentatia urbanistica PUZ. Eventuala parcelare/dezmembrare ulterioara va tine
cont de asigurarea accesului carosabil si pietonal din drumul public existent si de
crearea unor loturi construibile.

8._Reguli cu privire la echiparea edilitara

J
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se face
racordarea consumatorilor la retele existente conform aft.27 - R.G.U.
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 - R.G.U.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza d e catre i nvestito ri/ben efici a ri/i n iti ato ri P UZ.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 20 - R.G.U.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii orevederilor
art.30- RGU. Vezi plansa,,Reglementari urbanistice-zonificare" - U2.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime prevazut in plansa,,Reglementari urbanistice-zonificare: - U2".

Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general alzonei - v. art. 32-R.G.U.
Se vor executa finisaje cu materiale moderne si durabile.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzisi imprejmuiri
Spatiivezi si plantate

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sa se asigure plantarea cel
putin a unui arbore la fiecare 100 mp

lmprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35'R.G.U.
Este permisa autorizarea tuturor categoriilor de imprejmuiri: opace, transparente.
decorative sau gard viu.
Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:

o in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda imprejmuiri cu
inaltimea intre 0,60 m si 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard
viu).
. imprejmuirile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de maxim 2,00
m din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor
. Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban jardiniere, banchete, panouri publicitare).

. pentru unitatile care desfasoara activitati sau servicii publice se recomanda garduri
cu baza plina pana la o inaltime de 0,60 m spre circulatia publica sau garduri opace
fata de limitele laterale si posterioare, cu o inaltime de 2,20 -2,60 m pentru asigurare
impotriva intruziunilor.

Recomandari privi nd organizarea circul atiei. parcaje
Pentru asigurarea realizarii unei circulalii fluente si eficiente se vor asigura

urmatoarele:
o Amplasarea constructiilor fata de caile de circulatie trebuie sa respecte

profilele transversale catacteristice si regimul de aliniere propus in plansa
,,Reglementa ri urban istice-zon ificare" - U2 ;

4
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r Lucrarile de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane;

o Executia strazilor si lucrarilor de sistematizare verticala se vor face pe baza
unui proiect corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se
prevederile tehnice din normative si standarde,

PARCAJELE aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
ln situatia de fata nu este cazul.
Acest studiu reglementeaza doar organizarea lotului impreuna cu zona caii de
circulatie rutiera in scopul argumentarii schimbarii functiunii existente.
LOCUINTE si FUNCTIUNI GOMPLEMENTARE
Se propun: locuinta, casa de vacanta, anexe gospodaresti max p+1; 10m cu
respectarea:

- P.0.T.max admis - 40,00%;
- C.U.T.max admis - 0,8

o functiuni complementare
o comert, servicii; (AD < 100mp)
o spatiiverzi amenajate
o accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje
o retele tehnico-edilitare si constructii aferente

o utilizari permise
o locuinte individuale in regim de construire discontinuu (izolat):
o come(, servicii cu suprafete reduse, tratate ca si functiuni

complementare zonei de locuit;
o modernizari, supraetajari, intretinere

o utilizari permise cu conditii;
o comert, servicii- cu suprafete de maxim 100 mp AD,
o se pot amplasa/amenaja unit5ti comerciale, unitSli de prestiri servicii,

cabinete medicale umane firi paturi gi cabinete veterinare pentru
animale de companie, cu condifia ca acestea, prin functionarea lor, si
nu creeze disconfort gi riscuri pentru sinitatea locatarilor; pentru
unitdfile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate.de limitare
a nocivitdlilor;

o activitati nepoluante care nu necesita un volum mare de transport.
o constructii de locuinte amplasate cu respectarea zonei de siguranta si

protectie a retelelor tehnico-edilitare.
o utilizari interzise:

o unitati de productie poluante care genereazd trafic intens sau riscuri
tehnologice;

o locuinte izolate sau cuplate construite pe parcele care nu indeplinesc
condi[iile de front minim la strada de 12 m;

o locuinfe ingiruite care nu indeplinesc condiliile de front minim la strada
de 8m;
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orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile
functiunea zonei;
locuinte pe parcele reconfigurate ce nu indeplinesc conditii
construibilitate

o unitati poluante sau cu riscuritehnologice
o funcliuni comerciale gi servicii profesionale care genereazi un

important de persoane gi mdrfuri, ctJ program prelungit dup6
22.0A, care produc poluare;

o

o
o

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care incomodeaza
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste s
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare gi
productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupd orele 22.00:
realizarea unor false mansarde;
anexe pentru cregterea animalelor pentru produc[ie gi subzistentd;
instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fafadelor, desfigurfind
a rh itectu ra gi deteriorind f i nisaj ul acestora ;

depozitare en-gros;
depozitiri de materiale refolosibile ce sunt colectate Ia o perioada mai
mare de o saptamana;
platforme de precolectare a degeurilor urbane;
depozitarea pentru v6nzare a substantelor inflamabile sau toxice;
activitili productive care utilizeazi pentru depozitare si producfie
terenul vizibil din circulafiile publice;
statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;
spilitorii chimice;
lucrdri de terasament de natur{ si afecteze amenajdrile din spafiile
publice gi construcliile de pe parcelele adiacente;
orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedici evacuarea gi colectarea rapidd a
apelor meteorice.
constructii care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare
depasaste limitele parcelei
amplasare de constructii cu aspect inestetic din punct de vedere
urbanistic

o
o

o
o
o

o
o
O
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